Zalaceznik nr 2 do ogloszenia

UMOWA DZIERZAWY NR ..ooiinieniieeeeevenenensons

1 SCE r. w Olsztynie pomigdzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych z Warminsko — Mazurskim Centrum Onkologii w Olsztyme z siedziba
przy al. Wojska Polskiego 37, 10-228 Olsztyn,

reprezentowanym przez:
Mariana Stempniaka - Dyrektora

zwanym w dalszej czgsci umowy ,, WYDZIERZAWIAJACYM?”

a
................................................................... Zuwdabaprey 0l oo
................................................................ ,» prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza
na podstawic wpisu do ewidencji dzialalnosci gospodarczej nr .......... z dnia

....................... I/KRS 0 ....cvvonionn. prowadzonym przez .......... Sad ...

reprezentowanym / g przez:

AR s e LR zamieszkata/tego przy ul. ........ccovvn.n .,

.......................................... , Zwana/nego w dalszej czesei umowy

wDZIERZAWCA”

zawarta zostala umowa o nastepujacej tresci:

§ 1

1. Wydzierzawiajacy wiadajacy nieruchomoscia polozona w Olsztynie przy al. Wojska
Polskiego 37, oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow lokal (punkt
zaopatrzenia w $rodki pomocnicze -sklep medyczny) mieszezacy sie na terenie SP ZOZ

MSW z W — MCO w Olsztynie, przy al. Wojska Polskiego 37 w budynku B, o laczne;
powierzchni uzytkowej 39,03m?

Protokoét przekazania lokalu wraz z jego opisem, jako zatacznik nr 1, stanowi integralng czes¢
umowy.,

2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przejecia i odkupienia od Wydzierzawiajacego stanu
asortymentowego punktu zaopatrzenia w §rodki pomocnicze- sklepu medycznego. Protokét



przekazania asortymentu sporzadzony na dzien przekazania lokalu wraz z jego opisem oraz
podaniem wartosci ksiggowej, jako zalacznik nr ... , stanowi integralna czes¢ umowy.

§2
1. Ninigjsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony ( 3 lata) od ........covvernnn. L.
0 s e biis e I, 1 obowigzuje poczgwszy 0d .....cccvvrivviereriereernsns 5

2. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwiazania umowy w przypadku niedotrzymania
przez Dzierzawcg Kkidregokolwiek z warunkéw niniejszej umowy (poprzez pisemne
zawiadomienie Dzierzawcy o jej rozwiazaniu, bez zachowania okresu wypowiedzenia)
do ktorych zalicza sie:

2.1. zwioke z zaplata czynszu za dwa pelne okresy platnosci,

2.2. uzywanie przedmiotu umowy w sposob sprzeczny z umows lub jego przeznaczeniem ,
nie przestawanie jego uzywania w taki sposéb mimo upomnienia albo zaniedbywanie
przedmiotu umowy do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie,

2.3. poddzierzawianie przedmiotu umowy osobie trzeciej bez zgody Wydzierzawiajacego.

3. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwiazania umowy, bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku cofnigcia zgody na dzierzawe przez Ministra Spraw
Wewngtrznych, bez nastepstw finansowych dla SP ZOZ MSW z W — MCO w Olsztynie.

4. W przypadku, gdyby Przedmiot dzierzawy stal si¢ niezbedny dla potrzeb dziatalnoéci
Wydzierzawiajacego lub z innych waznych przyczyn, niniejsza umowa moze zostaé
rozwiazana przez Wydzierzawiajacego z zachowaniem 1- miesiecznego okresu
wypowiedzenia.

5. Dzierzawca w przypadku wystapienia okolicznosei o ktérych mowa w ust. 2 i 3 po
pisemnym zadaniu Wydzierzawiajacego, zobowiazany bedzie najdalej w ciagu 7 dni zwolnié
przedmiot umowy. Za op6Znienie zwrotu przedmiotu umowy powyzej 3 dni. Dzierzawca
bedzie placi¢ odszkodowanie w wysokosci dwukrotnej dziennej stawki czynszu i pozostalych
oplat za kazdy dzien opéZnienia.

6. Dzierzawca w celu umieszczenia reklamy dotyczacej przedmiotu umowy (na
pomieszczeniu), przedstawi Wydzierzawiajacemu tres¢ (w formie pisemnej) oraz forme
reklamy w celu jej akeeptacji i uzyskania zezwolenia na jej umieszczenie.

§3

1. Dzierzawca na wiasny koszt zobowiazany bedzie w terminie jednego miesiaca od daty
zawarcia umowy dzierzawy przystosowaé wydzierzawione pomieszczenia na potrzeby
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej pod rygorem wypowiedzenia umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia. Przed przystapieniem do robét Dzierzawca zobowigzany bedzie:

a) uzgodni¢ projekt adaptacji z Wydzierzawiajacym,




b) uzyska¢ opinig inspektora ochrony przeciwpozarowej i bhp,

¢) uzyska¢ opini¢ Panstwowego Inspektora Sanitarnego MSW na obszarze wojewodztwa
warminsko-mazurskiego,

d) uzyska¢ wszystkie inne wymagane przepisami pozwolenia i opinie.

2. Za wykonane roboty adaptacyjne i remontowe za zgoda Wydzierzawiajacego, po
zakonczeniu umowy Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajacego zwrot poniesionych
kosztéw w zadnej postaci.

§ 4

1. Wydzierzawiajacy oéwiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug oraz
posiada numer identyfikacyjny NIP: 739-29-54-895.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug, posiada numer
identyfikacyjny NIP: ....... b ks I upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania
faktury VAT bez swojego podpisu.

3. Wydzierzawiajacy przesytaé bedzie Dzierzawcy faktury VAT na adres jego miejsca
zamieszkania / siedziby podany w umowie.

§5
1. Strony ustalajg, ze miesieczna stawka czynszu netto za Im’ wydzierzawiongj
powierzchni okreslonej w § 1 pkt 1, WYNOSI w1vvsenerennns zh netto (stownie ...
zlotych netto).

Lacznie czynsz miesigezny bedzie wynosit: ... 7zt netto (slownie:

................................................. zlotych netto).
2. Lacznie czynsz miesigczny bedzie WiERsH e zl brutto (slownie:
cansxrsreR e PSSRSO R R St s s zlotych brutto, powigkszony o podatek VAT),

3. Dzierzawca placit bedzie Wydzierzawiajacemu naleznosé z tytutu korzystania: ze zrédet
energii elektrycznej, rozméw telefonicznych, centralnego ogrzewania, wywozu nieczystosci
oraz refundowa¢ bedzie podatek od nieruchomosei wg nastepujacych stawek:

- refundacja podatku od nieruchomosci — ... zt/m%m-c x powierzchnia lokalu (w m?)

- wywoéz nieczystosei - ... zZH/m’ x ilogé wytworzonych odpadéw komunalnych (w m?)
W miesiacu rozliczeniowym

- centralne ogrzewanie - naliczane wg wskazan ukladu pomiarowego zainstalowanego
na gléwnym przylaczu zasilajacym przedmiot umowy, w oparciu o $rednig ceng za ogrzanie
1m? powierzchni w danym miesiacu rozliczeniowym (w zt) x powierzchnia lokalu (wm?)




- energia elektryczna - w oparciu o ryczalt ilosci zuzytych kWh (.......kWh/dobe x ...... dni
wm-cu) w danym miesiacu rozliczeniowym x $rednia cena (w zi) za 1 KWh w danym
miesigcu rozliczeniowym

- rozmoéw telefonicznych — zgodnie z wydrukiem bilingu.

Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacemu naleznosci wynikajace z tytutu wykonania
badan stanu technicznego instalacji elektrycznych przypisanych do wydzierzawianego lokalu,
w ramach kontroli okresowej pigcioletniej (1 raz na 5 lat) stanowiacej wypelnienie obowiazku
wynikajacego z art. 62 ust.1 pkt. 2 Ustawy Prawo Budowlane, ktore Wydzierzawiajacy bedzie
dokonywat kompleksowo na swoich obiektach firma.

4. Do czynszu i naleznodci, okreslonych w ust. 2 i 3 Wydzierzawiajacy doliczaé bedzie
podatek VAT w wysokosci okreslonej obowiazujacymi przepisami.

5. Czynsz i naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 platne beda miesiecznie z gory
w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury.

6. W przypadku nieodebrania przestanej faktury strony za date wymagalnosci zaplaty
919744 13110] - RO dziefi danego miesigca, ktorego dotyczy platnosé.

§6

1. W przypadku opéznienia w zaplacie faktur, Wydzierzawiajacemu przysluguje prawo
naliczania odsetek w wysokosci ustawowej.

2. Z kazdej op6znionej wplaty Wydzierzawiajacy w pierwszej kolejnosci pokrywaé bedzie
nalezne odsetki.

§7

1. W ramach zajgcia przedmiotu umowy Dzierzawca zobowiazuje sie prowadzi¢ dziatalnosé
w zakresie: sprzedazy $rodkow pomocniczych, ortopedycznych, higienicznych, stomijnych
itp.

2. Dzierzawcey nie wolno odstepowac¢ w catosei lub w czesci praw wynikajacych z niniejsze;
umowy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§8

1. W przypadku wygasnigcia (rozwiazania) umowy Dzierzawca obowigzany jest zwrocié
przedmiot umowy w caloSci w stanie niepogorszonym. Wydzierzawiajacy ma prawo
zatrzyma¢ dokonane przez Dzierzawce naklady na przedmiot umowy, w tym naklady
zwiazane z adaptacja pomieszczen.

2. Dzierzawca pokryje wszystkie koszty ewentualnego uporzadkowania nieruchomosci
(dzierzawionego pomieszczenia) oraz pokryje koszty usuniecia powstalych w okresie
obowigzywania niniejszej umowy wszelkich szkod w mieniu SP ZOZ MSW z W — MCO
w Olsztynie powstatych w wyniku dziatalnosci Dzierzawcy.



§9
1. Dzierzawca zobowiazany jest w szczeg6lnosci:

L.I. W terminie jednego miesiaca od daty zawarcia umowy, dokona¢ adaptacji
wydzierzawionych pomieszczen na potrzeby prowadzonej dzialalnosci gospodarczej wedtug
projektu zaakeeptowanego przez Wydzierzawiajacego (po uzyskaniu wszelkich wymaganych
opinii i zezwolen), prowadzac roboty w sposéb nie zaktocajacy korzystania z budynku przez
innych uzytkownikow, w tym pacjentow Wydzierzawiajacego.

12.We wlasnym zakresie utrzymywaé czysto$é i porzadek w wydzierzawianym
pomieszezeniu, jak réwniez na wlasny koszt dokonywaé napraw i konserwacii.

1.3. Zapewnic bezkolizyjne korzystanie pacjentéw z ciagéw komunikacyjnych.

1.4. Prowadzi¢ dzialalnos¢ gospodarcza w ramach wykorzystania przedmiotu umowy
osobiscie lub przez zatrudnionych przez siebie pracownikéw.

1.5. Ubezpieczy¢ obowiazkowym ubezpieczeniem na czas trwania niniejszej umowy swoja
dzialalnos¢ od odpowiedzialnodci cywilnej, nieszezesliwych wypadkéw i zdarzen losowych
na wiasny koszt w firmie ubezpieczeniowej, oraz przedstawié kserokopi¢ ubezpieczenia
Wydzierzawiajacemu.

1.6. Zabezpieczy¢ lokal na wlasny koszt pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej oraz
przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu o$wiadczenie o zabezpieczeniu lokalu pod wzgledem ppoz.

1.7. Nie dokonywania bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego zadnych przerébek i ulepszeni
w przedmiocie umowy,

1.8. Prowadzi¢ dziatalnos$¢ gospodarcza wg branzy przedstawionej w ofercie przetargowej
chyba, Ze zmiana branzy zostata wezesniej uzgodniona z Wydzierzawiajacym. W przypadku
takiej koniecznosei uzyskaé zgode Pafistwowej Inspekeji Sanitarnej MSW w Olsztynie
na prowadzenie sprzedazy asortymentu, ktéry takiej zgody wymaga i przedstawié kserokopig
Wydzierzawiajacemu.

1.9. Prowadzi¢ na wlasny koszt zabiegi Dezynfekcji, Dezynsekcji i Deratyzacji
prowadzonego punktu (przeprowadzone zabiegi musza by¢ rejestrowane i udokumentowane).

1.10. Udostepniaé¢ przedmiot umowy do kontroli sposobu jego wykorzystania upowaznionym
pracownikom Wydzierzawiajacego:

2. Niedotrzymanie, ktéregokolwick z powyzszych obowiazkéw upowaznia
Wydzierzawiajacego do wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.



§ 10

1. Czynsz waloryzowany bedzie co rok o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw

iustug konsumpcyjnych ogétem ustalany przez Prezesa GUS. Zmiana ta nie wymaga
wypowiedzenia umowy ani aneksu.

2. Wypowiedzenia ani aneksu do umowy nie wymaga réwniez zmiana stawek za naleznosci
z tytulu korzystania ze Zrédet energii elektrycznej, cieplej i zimnej wody, $cickow,

centralnego ogrzewania, wywozu nieczystosci oraz czynszu spowodowana zmiang wysokos$ci
podatku od nieruchomosci. Nowe stawki obowiazywaé beda od daty wprowadzenia zmiany
przez dostawce lub ustugodawce, a w przypadku podatku od nieruchomesci od daty zmiany
przepisow.

3. Podwyzka czynszu w wigkszym zakresie niz wynikajacy z ust.1, z powodu innych zmian
wymaga porozumienia stron w formie aneksu.

§11

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Wydzierzawiajacego i 0séb trzecich za wszelkie
szkody zwiazane z uzywaniem przedmiotu umowy, choéby nie ponosit winy za ich
zaistnienie.

§12

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, a wiasciwym do rozstrzygania sporow jest sad ze wzgledu na siedzibe
Wydzierzawiajacego.

§13

Ninicjsza umowg spisano w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych po jednym
otrzymuje kazda ze Stron.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy

RADQA PRAWNY
Wojdech



Zalaeznik do umowy dzierzawy nr....... .,

Protokol przekazania lokalu

Pomieszczenie usytuowane na I pigtrze budynku B w Samodzielnym Publicznym Zaktadzie
Opieki Zdrowotnej MSW z Warminsko- Mazurskim Centrum Onkologii w Olsztynie, al.
Wojska Polskiego 37.

...............................................................................................................

Lokalu: punkt zaopatrzenia w $rodki pomocnicze -sklep medyczny o powierzchni
39,03m>,

Podstawa przekazania: Umowa (6 VAT P 2: YT o) R 240 e e
Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
L Hrveese - R T e B i ne e vbn s
2 e R
I Stan techniczny lokalu ($ciany, sufit, podtoga, stolarka drzwiowa i okienna, itp.):
1L Wyposazenie lokalu ( o$wietlenie, armatura, itp.):

...................................................................................................
...................................................................................................
...................................................................................................

II1. Stwierdzone usterki:

IV.  Uwagi stron:

...................................................................................................




