Zatacznik nr 2 do ogloszenia

UMOWA DZIERZAWY NR ...vvuieniininienesnsssinsens
NHAED « 5inivmmnionined r. w Olsztynie pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opicki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw
Wewngtrznych z Warminsko — Mazurskim Centrum Onkologii w Olsztynie z siedziba
przy al. Wojska Polskiego 37, 10-228 Olsztyn, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Olsztynie VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, Nr REGON 510022366, Nr NIP 739-29-54-895 reprezentowanym przez:

Dyrektora Mariana Stempniaka

zwanym w dalszej czesci umowy , WYDZIERZAWIAJACYM?”

a
B e e et S e R L2 b p T Zsiedzibgprzy ul, ..ovcnaisven v
................................................................ , prowadzacym dzialalnos¢ gospodarczg
na podstawie wpisu do ewidencji dzialalnodci gospodarczej nr .......... z dnia

....................... FIERE BT oo imer vone s DEOWEAZONYN PIZBE oo voveenns S o
reprezentowanym / g przez:

.............................. B gin s spns s sy ERIIAC ST IR AL, L i
.......................................... , zwana/nym w dalszej czgsci umowy ,DZIERZAWCA”

zawarta zostala umowa o nast¢pujacej tresci:
§1
1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe pomieszczenia Apteki ogélnodostepnej o
powierzehni 125,61m’, znajdujace si¢ w Olsztynie przy al. Wojska Polskiego 37,
budynek A parter, wraz z wyposazeniem, a Dzierzawca przyjmuje przedmiot
dzierzawy i zobowiazuje si¢ do zaptaty czynszu dzierzawnego.
a) Przejecie przez Dzierzawce pomieszezen nastapi w dniu .................. na podstawie
protokotu zdawezo- odbiorczego sporzadzonego przez upowaznionych przedstawicieli
stron umowy, ktory bedzie stanowit zatacznik nr 1, do umowy.
b) Przejecie przez Dzierzawcg wyposazenia nastapi w dniu ............. na podstawie
protokolu zdawczo- odbiorczego sporzadzonego przez upowaznionych przedstawicieli
stron umowy, ktory bedzie stanowil zatacznik nr 2, do umowy.

Czynsz dzierzawny bedzie naliczany od daty przejecia przedmiotu dzierzawy.




Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem pomieszczed oraz stanem
wyposazenia i uznaje je za wystarczajace do uzytkowania w sposob okreslony w
umowie,

Dzierzawca ma obowiazek uruchomié apteke w terminie 120 dni od dnia podpisania
niniejszej umowy. W razie naruszenia powyzszego obowiazku Dzierzawca zaplaci
Wydzierzawiajacemu kare w wysokosci 1% naleznego czynszu miesigcznego, za
kazdy dzier zwloki w uruchomieniu apteki. Kara, o ktérej mowa w nini ejszym ustepie
nie bedzie naliczona, jezeli Apteka ogélnodostepna nie zostanie uruchomiona w
zakreslonym terminie z uwagi na okolicznogci lezace wylacznie po stronie organow
administracji, ktére biora udzial w procesie uzyskania zezwolenia na prowadzenie
apteki ogé6lnodostepnej. Obowigzek wykazania okolicznodci opisanych w zdaniu

poprzednim spoczywa na Dzierzawcy.

§2
Dzierzawca zobowiazuje sie do uzytkowania przedmiotu dzierzawy zgodnie z ich
przeznaczeniem czyli wylgeznie w celu prowadzenia dzialalnoéei ustugowo-
handlowej- apteki ogolnodostepnej. W razie naruszenia powyzszego obowigzku
Wydzierzawiajacy moze wypowiedzieé niniejsza umowe bez zachowania termindw
wypowiedzenia.
Dzierzawca wraz z przedmiotem dzierzawy przejmie 3 pracownikow Apteki
Wydzierzawiajacego zgodnie z art. 23! KP., Wykaz pracownikéw wraz z informacjg o
wynagrodzeniu, stazu pracy, zaleglym urlopie znajduje si¢ w zataczniku nr 3, ktéry
stanowi integralng cze$é umowy.
Dzierzawca przejmuje na siebie petng odpowiedzialnosé za swoja dziatalno$é¢ oraz
swoich pracownikéw, klientéw i gosei, ze nie spowodujg szkéd w budynku szpitala.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ prowadzié swojg dzialalnos¢ zgodnie z obowigzujacym
prawem w sposob niekolidujacy z dziatalnodcig statutowg SP ZOZ MSW z WMCO w
Olsztynie. W razie naruszenia powyzszego obowigzku Wydzierzawiajacy moze
wypowiedzie¢ niniejsza umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia.
. Umieszczenie jakichkolwiek oznaczen badz reklam Dzierzawey na zewnatrz i
wewngtrz budynku szpitala oraz w miejscach przeznaczonych do “wspdlnego
uzytkowania wymaga uzyskania wezesniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Dzierzawea nie ma prawa poddzierzawiaé, badz przekazywaé przedmiotu dzierzawy

dla jakichkolwiek celéw innym osobom. Zakaz ten nie dotyczy podmiotow




10.

11.

wehodzacych w sklad Grupy Kapitalowej, do ktorej nalezy Dzierzawca. W razie
naruszenia powyzszego obowiazku Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ niniejsza
umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia.
Wszelkie prace dodatkowe lub zmiana przeznaczenia pomieszczef, remonty,
przer6bki i adaptacje wewnatrz lub na zewnatrz dzierzawionych pomieszezefi moga
by¢ podejmowane tylko za pisemna zgoda Wydzierzawiajacego wyrazona pod
rygorem niewaznosci. Ograniczenia te nie wylaczaja obowigzku Dzierzawey do
utrzymania przedmiotu umowy w stanie nie pogorszonym, wynlkajqcym Z normalnej
jego eksploatacji, oraz przeprowadzenia w tym celu nlezbgdnych remontow.,
Dzierzawca zobowigzany jest dokonywa¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
konserwacji, biezacych napraw oraz remontow go obciazajacych bez prawa zwrotu
tych kosztow od Wydzie_rz‘:awiaj acego. Wydzierzawiajacy niniejszym wyraza zgode na
dokonanie przez Dzierzawce wszelkich niezbednych prac do uzyskania zezwolenia na
prowadzenie apteki ogélnodostepne;.
Dzierzawca wypelni, na wiasny koszt, wszelkie wymogi natozone przez organy
kontrolne.
Dzierzawca o§wiadcza, ze stan techniczny pomieszczen i wyposazenia jest mu znany,
odpowiada celowi zawartej umowy, nie wnosi i nie bedzie wnosil w przysztosci
zastrzezei co do stanu technicznego ( protokoly zdawczo- odbiorcze stanowig
zalgezniki do niniejszej umowy).
Po zakonczeniu dzierzawy Wydzierzawiajacy zatrzyma ulepszenia przedmiotu
dzierzawy bez zaplaty nie zadajac od Dzierzawcy przywrécenia stanu poprzedniego.
W przypadku rozwiazania umowy, z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy,
Wydzierzawiajacy obciazy dzierzawce kara w wysokodci miesigcznego czynszu
dzierzawnego.

§3
Strony ustalaja, iz z tytulu dzierzawy Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacemu
miesigezny czynsz dzierzawny ( w tym podatek od nieruchomosci) w wysokosei
................ zk. (stownie .....................) powigkszony o nalezny podatek vat.
Czynsz za pierwszych ................. miesiecy zostanie optacony do 20 dnia miesiaca
nastepujacego po miesigeu, w ktérym zostanie podpisana niniejsza umowa. Kolejne
czynsze dzierzawne bedg oplacane, w cyklach miesiecznych, ptatnych do 20 dnia

kazdego miesigca, za miesige poprzedni.



2. Zmiana wysokosci czynszu spowodowana zmiana stawki podatku od towaréw i ushug
vat nastgpuje z mocy prawa i nie wymaga zmiany umowy,

3. Czynsz bedzie waloryzowany co roku o oficjalnie opublikowany przez Prezesa GUS
wskaznik inflacji rocznej. Zmiana stawki czynszu o wskaznik inflacji nie wymaga
zmiany umowy. W przypadku zaplaty z gory czynszu za..... miesiecy Dzierzawca
obcigzony zostanie nota za rok obrachunkowy, w ktérym nastapila waloryzacja
proporcjonalnie do czasu trwania umowy.

4. Dzierzawca wyraza zgode na wystawianie faktur vat przez Wydzierzawiajacego bez
podpisu Dzierzawcy. ‘

5. Z tytulu udostgpnienia Dzierzawcy  $wiadezen dodatkowych  (mediow)
Wydzierzawiajacy obcigzal bedzie Dzierzawcg dodatkowymi kosztami:

a. centralne ogrzewanie - naliczane wg wskazan ukladu pomiarowego zainstalowanego
na glownym przylaczu zasilajacym przedmiot dzierzawy, w oparciu o $rednia cene za
ogrzanie 1m” powierzchni w danym miesiacu rozliczeniowym (w zt) x powierzchnia
lokalu (w m?),

b. woda zimna, ciepla i cieki — w oparciu o ryczalt lub wskazania podlicznikéw, ktore
zostang zainstalowane przez Dzierzawce, na jego koszt,

C. energia elektryczna w oparciu o ryczalt lub wskazania podlicznikéw, ktére zostana
zainstalowane przez Dzierzawce, na jego koszt, rozméw telefonicznych — zgodnie z
wydrukiem bilingu.

Naleznosci z tych tytulow beda doliczane kazdorazowo do czynszu dzierzawnego w
wystawionej przez Wydzierzawiajacego fakturze vat. Natomiast w przypadku zaplaty przez
Dzierzawce czynszu z géry Dzierzawca bedzie otrzymywat osobny dokument ksiggowy z
tytufu swiadezeri dodatkowych (mediow).

6. W przypadku wzrostu $wiadczen dodatkowych ryczaltowe kwoty okreslone w ust, 5
zostang powigkszone proporcjonalnic do wzrastajacych kosztow i naliczone w
powyzszej stawce od miesigca, w ktérym nastapi wzrost kosztéow $wiadczen
dodatkowych. Zmiana wysokosci $wiadezen dodatkowych nie wymaga zmiany
Umowy.

7. Dzierzawca zobowigzany jest zapewnié we wlasnym zakresie odbi6r wytwarzanych

odpadéw, na co przedstawi zawarte umowy.



§ 4
Platnosci, o ktérych mowa w §3 platne bedq na konto...........cco...o.ooioi

na podstawie faktury vat wystawionej przez Wydzierzawiajacego do 10 dnia miesigca

nastgpujgcego po miesiacu, ktérego faktura dotyczy.

§ 5

1. Wydzierzawiajacy zapewnia:

a. Energie elektryczng
b. Zimna i ciepta wode oraz kanalizacje,
¢. Centralne ogrzewanie,

4. W przypadku koniecznosci niezbednych napraw, do ktorych dokonania zobowiazany
jest WydzierZawiajqcy, Dzierzawca  udostepni  wynajete pomieszczenia
Wydzierzawiajgcemu, a w razie koniecznosci réwnie Je zwolni na czas niezbedny do
przeprowadzenia naprawy,

5. Dzierzawca udostepni ponadto Wydzierzawiajagcemu  dostep  do szafy
teleinformatycznej, znajdujacej sie w wydzierzawionym pomieszezeniu.

6. Wydzierzawiajacy ma takze prawo, po uprzednim poinformowaniu Dzierzawcy, do

kontroli stanu technicznego lokalu za trzydniowym uprzedzeniem.

§ 6

1. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$é za uszkodzenie wyposazenia wydzierzawionych
pomieszezen, wynikajace z jego niewlasciwego uzywania, a takze za uszkodzenia
powstale w wyniku dzialania 0s6b trzecich.

2. Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za Zuzycie wyposazenia pomieszczen
bedacego nastgpstwem prawidiowego ich uzywania.

3. Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywaé pomieszczenia przestrzegajac przepisow bhp i
ppoz, dbac o ich nalezyty stan techniczny i sanitarny.

4. Dzierzawca odpowiedzialny jest na zasadach Kodeksu Cywilnego za ewentualne
szkody powstale w wydzierzawionych pomieszezeniach z udzialem klientow,
kradziezy i innych zdarzen losowych, Za wyzej wymienione zdarzenia nie ponosi

odpowiedzialnosci Wydzierzawiaj acy.

§7

1. Umowa zawarta zostala na czas okreslony 5latod.................... SRR



2.  Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy, ze skutkiem

natychmiastowym w nastepujacych przypadkach:

a) sprzedazy lub przejecia wiasnosci nieruchomosdci, na ktorej usytuowany jest budynek
szpitala,

b) polaczenia, przeksztalcenia lub likwidacji Wydzierzawiajacego,

¢) potaczenia, przeksztalcenia, upadtosci lub likwidacji Dzierzawcy

d) jezeli Dzierzawca bedzie zalegal z naleznym czynszem lub oplata za $wiadczenia
dodatkowe za co najmniej dwa okresy platnodci lub dopuszczal si¢ naruszenia innych
istotnych postanowien umowy. :

3. W przypadku, gdyby przedmiot dzierzawy stal sie niezbedny dla potrzeb dziatalnosei

Wydzierzawiajacego lub z innych waznych przyczyn, niniejsza umowa moze zostaé

rozwigzana przez Wydzierzawiajacego z zachowaniem 3- miesiecznego  okresu

wypowiedzenia.

4. W przypadku gdy Wydzierzawiajacy skorzysta z uprawnien przewidzianych w ust.2 lit a-b

oraz ust. 3 powyzej, zobowigzany jest on do zwrotu na rzecz Dzierzawcy kosztéw wszelkich

nakladéw poniesionych na przedmiot dzierzawy. Podstawa do ustalenia kosztow

podlegajacych zwrotowi bedg kosztorysy inwestorskie dotyczace nakladéw zweryfikowane i

zaakceptowane przez obie strony umowy.

§8

l. Po rozwigzaniu umowy Dzierzawca obowigzany jest rozliczyé si¢ z
Wydzierzawiajacym, zwrécié pomieszezenia wraz z wyposazeniem i przekaza¢ je
Wydzierzawiajacemu na podstawie protokolu zdawczo- odbiorczego w
nieprzekraczalnym terminie 7 dni, liczac od daty rozwigzania umowy.

2. Dzierzawca zobowigzany jest zwrdcié Wydzierzawiajacemu pomieszezenia wraz z
wyposazeniem, w stanie nie pogorszonym, poza zuzycie wynikajace z normalnego ich
eksploatowania.

3. Jezeli po uptywie terminu oznaczonego albo wypowiedzeniu Dzierzawca uzywa nadal
pomieszczenia zobowiazany jest do zaplaty w wysokosci dwukrotnogei stawki
czynszu, jaka obowiazywata w ostatnim miesiacu obowigzywania umowy, za kazdy
rozpoczety miesige bezumownego korzystania z pomieszczenia. Jezeli wysokosé
wynagrodzenia nie pokrywa poniesionej szkody Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢

odszkodowania uzupelniajacego.



. Pozostale postanowienia § 3 umowy obowiazuja rowniez w okresie bezumownego

korzystania z pomieszczenia.

§ 9
Pracownicy, o ktérych mowa w §2 ust.2, staja si¢ pracownikami Dzierzawcy z dniem
podpisania niniejszej umowy.
Z terminem, o ktérym mowa w ust.] Dzierzawca przejmuje wszystkie obowigzki
pracodawcy cigzace dotychczas na Wydzierzawiajacym, w tym migdzy innymi w
zakresie wyposazenia pracownikow w odpowiednig odziez roboé:zao zapewnienia
wszelkich badan okresowych, kontrolnych itp.
Strony ustalaja, iz przekazanie akt pracowniczych, obowiazujacych regulaminéw
pracy, regulaminu wynagradzania, regulaminu zakladowego funduszu $wiadczen
socjalnych, nastapi niezwlocznie po przejeciu pracownikéw przez Dzierzawce i
zostanie potwierdzone dwustronnym protokotem.
Obliczenie kwot naleznych Dzierzawcy w zwigzku z art. 7 ust.3 lub ust.3a ustawy z
dnia 4 marca 1994r. o zaktadowym funduszu $wiadezen socjalnych nastapi w terminie
30 dni od dnia przejecia pracownikéw. Kwoty, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym
zostang przekazane Dzierzawey w terminie 15 dni od ich obliczenia.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do nie dokonywania zmian warunkéw placy przejetych
pracownikéw w okresie 12 miesiecy od dnia przejecia pracownikéw, a takze do nie
wypowiadania w tym okresie uméw o prace, chyba ze takie wypowiedzenie

nastgpowatoby z przyczyn zawinionych przez pracownikéw.

§ 10
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Zataczniki do umowy stanowg jej integralng czesé.
§ 11

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa beda mialy zastosowanie przepisy

Kodeksu Cywilnego.



2. Wszelkie zawiadomienia i o$wiadczenia kierowane do Wydzierzawiajacego i
Dzierzawey powinny byé skladane na pismie za pokwitowaniem lub przestane
pismem poleconym.

3. Jezeli Dzierzawca zmienit siedzibe/ miejsce zamieszkania i nie zawiadomil
Wydzierzawiajacego pismo skierowane do ostatniej siedziby/ miejsca zamieszkania
Dzierzawcy wywiera skutki prawne od chwili, w ktérej byloby dorgczone, gdyby
Dzierzawca nie zmienit siedziby.

4. Wszelkie spory wynikajgce z realizacji postanowien niniejszej umowy rozstrzyga Sad

Rejonowy w Olsztynie.
§12

Niniejsza umowe spisano w dwoch Jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych po jednym

otrzymuje kazda ze Stron.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy

...................................................................................




