Zalacznik nr 2
UMOWA Nr
zawartaw dniu .............. w Olsztynie
pomie¢dzy:
Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych z Warminsko- Mazurskim Centrum Onkologii z siedziba
w Olsztynie przy ul. Wojska Polskiego 37 , wpisanym do KRS pod numerem 0000003859
reprezentowanym przez:
1. Brygide Kondracka — p.o. Dyrektora
zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”

zwanym dalej ,,Dzierzawca”
reprezentowanym przez:

§1
Przedmiot umowy

Przedmiotem niniejszej umowy jest: dzierzawa gruntu 0 powierzchni 9975 m kw.
z przeznaczeniem na prowadzenie platnych parkingdw niestrzezonych, znajdujacych si¢ na
nieruchomos$ci zabudowanej potozonej w Olsztynie przy ul. Wojska Polskiego 37,
stanowiacej dziatke¢ gruntu nr 5-1, 6, 10-3 z obrebu 25. 0 powierzchni 33,256ha, dla ktorej
prowadzone sa ksiggi wieczyste nr OL 10/0001147416, OL 10/00069579/3 oraz
zorganizowanie na Ww/w terenie przez Dzierzawce systemu platnych parkingow
niestrzezonych (rozbudowa istniejacych powierzchni parkingowych, wyposazenie i montaz)
wraz z biezacym zarzadzaniem, utrzymaniem i rozbudowa powierzchni parkingowych na
okres 5 lat od dnia zawarcia umowy.

1. W ramach niniejszej umowy Dzierzawca zrealizuje:
| etap — przygotowawczy, operacyjny.
a) Opracowanie modelu funkcjonowania parkingdw, wykonanie projektu lokalizacji

urzadzen parkingowych wraz z uzyskaniem wszystkich niezbednych uzgodnien oraz
akceptacji Wydzierzawiajacego, pozyskanie wszelkich niezbednych pozwolen oraz
wykonanie zgloszen i uzgodnien wymaganych przez ustawg prawo budowlane,
wykonanie projektow wewnetrznej organizacji ruchu wraz z uzyskaniem
niezbednych opinii i pozwolen wlasciwych organdow.

b) Opracowany model funkcjonowania parkingdw powinien zapewnia¢ prawidtowa

szczelno$¢ systemu finansowego, redukowa¢ do minimum mozliwo$¢ nieprawidtowosci



w sprzedazy biletow, kart oraz nieuprawnionych wjazdow 1 wyjazdow na teren
parkingow.

Il etap — wyposazenie we wszystkie uzgodnione i zaakceptowane elementy systemu oraz

organizacja parkingéw, odnowienie ogrodzenia;

a)

Wyposazenie parkingdbw w urzadzenia jednego typu zgodnie z modelem oraz
projektem lokalizacji parkingdw oraz ich skonfigurowanie i uruchomienie.

b) Oznakowanie parkingéw zgodnie z zatwierdzonymi projektami organizacji ruchu.

¢) Zorganizowanie punktu sprzedazy abonamentéw oraz informacyjnego dla
Kierowcow.

d) Wyposazenie parkingdw musi by¢ w pelni zgodne z modelem i rozwiazaniami
zaakceptowanymi przez Wydzierzawiajacego w | etapie.

e) Odnowienie ogrodzenia, o ktorym mowa w 8§ 4 ust. 3.

Il _etap — uruchomienie parkingdw i biezaca obstuga, serwis, sprzedaz biletow i
abonamentow
Biezaca obstuga i utrzymanie parkingéw, w tym:

a) Obstuga systemu komputerowego rejestrujacego wjazdy i1 wyjazdy oraz kas
rozliczajacych optaty za parkowanie, pobieranie oplat za bilety jednorazowe
I abonamenty,

b) Dozor techniczny, serwis zapewniajacy stata gotowos¢ i ciaglo$¢ dziatania urzadzen
technicznych i komputerowych,

c) Prowadzenie punktu informacyjnego i sprzedazy abonamentow dla kierowcow,

d) Zapewnienie srodkow eksploatacyjnych systemu parkingowego: bilety jednorazowe,
miesigczne abonamenty;, itp.

e) Ubezpieczenie OC i NW w zakresie prowadzonej dziatalno$ci oraz ubezpieczenie
urzadzen do obstugi parkingéw od nastgpstw zdarzen losowych.

f) Zapewnienie utrzymania oraz biezaca konserwacja odpowiedniego oznakowania

parkingow, zgodnie z zatwierdzonymi projektami organizacji ruchu

§2
Wytyczne w zakresie projektow

1. Projekt powinien uwzglednia¢ istniejace warunki obstugi pozarowej wszystkich

budynkoéw i zapewni¢ dojazd wozoéw bojowych dla strazy pozarnej. Wydzierzawiajacy

przekaze wszelkie dostgpne materiaty dotyczace ochrony pozarowej budynkow oraz

przedstawi wytyczne przygotowane przez pracownika zajmujacego

si¢ ta problematyka.

2. Projekt powinien uwzglgdnia¢é maksymalne wykorzystanie terenu poprzez zapewnienie

jak najwigkszej ilosci miejsc parkingowych.



10.

11.

12.

Projekt organizacji ruchu powinien optymalizowa¢ ruch pojazddéw na terenie (mozliwe
ustalenie niektorych uliczek jako jednokierunkowe) tak aby wuniknaé zatorow
i korkow.

Projekt powinien przewidywa¢ wyznaczenie stref parkowania dla pracownikéw
(w strefach tych nie moga parkowac¢ klienci komercyjni). Nalezy dodatkowo zapewnic
odpowiednia ( nie mniej niz6) liczbg miejsc dla 0s6b niepetnosprawnych.

Projekt powinien zapewni¢ dojazd dla pojazdéw uprzywilejowanych: strazy pozarnej,
policji, pogotowia, ewentualnych innych pojazdéw uprzywilejowanych w sytuacjach
awaryjnych.

Projekt powinien zawiera¢ rozmieszczenie znakow poziomych i pionowych w ilosci
wystarczajacej do prawidtowego i bezkolizyjnego ruch pojazdow.

Projekt powinien uwzglednia¢ odpowiednia ilo$¢ tablic informacyjnych dajacych
mozliwo$¢ zapoznania si¢ uzytkownikom z podstawowymi zasadami regulaminu
parkingu opracowanego przez Dzierzawcg.

Projekt powinien przewidzie¢ trasy okablowania zasilajacego elementy systemu
parkingowego. Wydzierzawiajacy wskaze punkty zasilania w oparciu o potrzeby jakie
zglosi Dzierzawca. Dzierzawca powinien przewidzie¢ wszelkie roboty zwiazane
z uktadaniem kabli oraz ich podiaczeniem, jak réwniez przywrdoceniem pierwotnego
stanu terenu po wykonaniu wykopow.

Projekt musi by¢ przedstawiony Wydzierzawiajacemu do akceptacji celem kontroli
realizacji jego wytycznych oraz wprowadzania ewentualnych udoskonalef systemu.
Nalezy przewidzie¢ system monitoringu i rejestracji wjazdéw 1 wyjazdow na teren
szpitala (przeciwdziatanie manipulacji przy urzadzeniu oraz aktom wandalizmu);

Projekt powinien zawiera¢ skuteczne rozwiazania redukujace do minimum mozliwos$ci
oszustw w sprzedazy biletow, kart oraz nieuprawnionych wjazdow wyjazdow.
Dzierzawca moze wprowadza¢ zmiany i ulepszenia w przedmiocie dzierzawy wytacznie

za pisemng zgoda Wydzierzawiajacego.

§3

Urzadzenia
W ramach niniejszej umowy Dzierzawca dostarczy i zamontuje kompletne wyposazenie
facznie z montazem instalacji i systemow pozwalajace na obslugg parkingdw na terenie
szpitala.
Dzierzawca zobowiazany jest do zapewnienia pelnej sprawno$ci wszystkich
zamontowanych urzadzen i oprogramowania przez caly czas trwania umowy.
Wszelkie awarie urzadzen Dzierzawca zobowiazany jest usunaé w ciagu 2-ch dni
roboczych.



§4

Zarzadzanie
W ramach zarzadzania Dzierzawca ponosit bedzie wszelkie koszty zwiazane z obshuga i
utrzymaniem parkingéw, kosztami obstugi systemu, napraw urzadzen.
W ramach niniejszej umowy Dzierzawca zobowiazany jest do wywozu $niegu z terenu
parkingu.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do odnowienia ogrodzenia (uzupeinienie tynkow,
malowanie stupow i podmurowki), od strony Alei Wojska Polskiego.
Wydzierzawiajacy pokrywa koszty podatku od nieruchomosci.
Z optat za parkingi zwolnione sa oznakowane pojazdy uprzywilejowane (karetki, policja,
straz pozarna, straz miejska).
Wydzierzawiajacy comiesi¢cznie obciazy Dzierzawcg kosztami energii elektrycznej-
zgodnie ze wskazaniem zamontowanych podlicznikow-, wystawiajac refakture ptatng w
terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.
Dzierzawca nie moze, bez pisemne] zgody Wydzierzawiajacego, poddzierzawiaé
przedmiotu umowy ani oddawa¢ go do bezptatnego uzywania osobie trzecie;.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ udostepni¢ przedmiot dzierzawy do kontroli sposobu jego
wykorzystania upowaznionym pracownikom Wydzierzawiajacego:
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Wynagrodzenie
Dzierzawca poniesie cato$¢ kosztow zwiazanych z realizacja przedmiotu umowy,
w tym m.in. z zakupem, instalacja, uruchomieniem i biezacym utrzymaniem parkingdéw
przez okres trwania umowy.
Strony ustalaja, ze miesigczna stawka czynszu netto za wydzierzawiona powierzchni¢
wynosi min. 1.000 zl. netto ( stownie jeden tysiac zlotych netto)+ obowiazujacy podatek
vat, i ptatna bedzie od dnia zawarcia umowy przez caty okres jej obowiazywania.
Tytulem wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomo$ci Wydzierzawiajacego,
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu dodatkowo min. 20 % wszystkich
comiesigcznych wplywdw brutto otrzymywanych z tytutu korzystania z parkingdéw przez
korzystajacych (optaty jednorazowe, abonamentys, itp.).
Wynagrodzenie dodatkowe, o ktorym mowa w ust. 3, ptatne bedzie poczawszy od dnia, w
ktorym Dzierzawca rozpocznie realizowanie III- go etapu umowy, do chwili jej

zakonczenia.



. Kwota, o ktérej mowa w ust. 2 i 3 obejmuje wszystkie elementy realizacji umowy
w szczegoOlnosci: koszt zorganizowania 1 wyposazenia parkingdw, koszt rozbudowy
powierzchni parkingowych, koszt ich obstugi oraz wszystkie inne koszty zwiazane
z realizacja niniejszej umowy (bez podatku od nieruchomosci, co pokrywa
Wydzierzawiajacy).
. Wynagrodzenie za realizacj¢ przedmiotu umowy, okreslone w ust. 3, oraz czynsz
okreslony w ust.2 placone beda przez Dzierzawcg w cyklach miesigcznych, w terminie
14 dni od dnia otrzymania faktury VAT, wystawionej przez Wydzierzawiajacego, w
oparciu o raport, o ktérym mowa w ust.9.
. Platnos$ci beda realizowane na konto Wydzierzawiajacego wskazane na fakturze.
. W przypadku opdznienia w zaplacie faktur, Wydzierzawiajacemu przyshuguje prawo
naliczenia odsetek w wysokos$ci ustawowe;.
. Rozliczanie nastgpowato bedzie kazdorazowo na podstawie pisemnych raportow,
generowanych z kasy fiskalnej Dzierzawcy, zawierajacych informacje¢ o wysokosci
wplywow brutto otrzymywanych z tytulu korzystania z parkingéw, sktadanych przez
Dzierzawceg Wydzierzawiajacemu do 7 dnia roboczego miesiaca za miesiac poprzedzajacy.
Czynsz, o ktorym mowa w ust.2 bedzie waloryzowany co rok o $rednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych ogoétem ustalany przez Prezesa
GUS. Zmiana ta nie wymaga wypowiedzenia umowy ani aneksu.

§6
Oplaty za parkowanie i naklady
Wysoko§¢ wszelkich optat za parkowanie ustalona bedzie wspdlnie przez strony
z uwzglednieniem warunkow ekonomicznych i lokalnych. Stawki bgda nie mniejsze niz:
a/ abonament dla personelu na jedna lokalizacje — ............ zl - miesigcznie
b/ bilety jednorazowe — .............. zt/za kazda godzine.
Z optaty zwolnione begda pojazdy przebywajace na terenie parkingu do 15 minut.

2. Po zakonczeniu trwania niniejszej umowy strony moga przedluzy¢ okres
obowiazywania umowy w formie pisemnej oraz uwzglednia sposob dokonywania
rozliczen w oparciu o art.675 k.c. w formie pisemne;.

Po zakonczeniu trwania niniejszej umowy Wydzierzawiajacy moze wedle swojego

wyboru:

a) Zadaé usuniecia przez Dzierzawce i na jego koszt — w zakre$lonym terminie —
wszystkich zamontowanych urzadzen oraz instalacji i przywrocenia terenu
do stanu pierwotnego; Po bezskutecznym uptywie terminu wskazanego w zdaniu
poprzednim Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie do usunigcia w/w urzadzen
i instalacji oraz przywrdcenia terenu do stanu pierwotnego na koszt i ryzyko

Dzierzawcy,



b) Przeja¢ na wlasno$¢ calos¢ wyposazenia parkingdéw za zaptata na rzecz Dzierzawcy 40
% ich wartosci rynkowej liczonej wedle stanu 1 cen na datg ustania umowy. Calos¢
wyposazenia parkingdw oznacza wszystkie instalacje, urzadzenia, kasy, czytniki,
czujniki itp., ktére pozwalaja na kompleksowa obstuge parkingdw, Do catosci
wyposazenia parkingdéw strony zaliczaja cato$¢ oprogramowania shuzacego
eksploatacji parkingow.

§7
Terminy realizacji prac i czas trwania umowy

1. Dzierzawca zobowiazany jest:

a. Wykona¢ I etap umowy w terminie Imiesiaca od dnia jej podpisania;

b. Wykona¢ II etap umowy i uruchomi¢ wszystkie parkingi w terminie 3 miesigcy
od dnia jej podpisania przy uwzglednieniu warunkéow pogodowych z mozliwoscia
przedtuzenia terminu, w przypadku zaistnienia okoliczno$ci uniemozliwiajacych jej
terminowe wykonanie z przyczyn niezaleznych od strony umowy;

c. Wykonywa¢ III etap umowy od chwili zakonczenia realizacji etapu II, co zostanie
stwierdzone stosownym protokotem odbioru, do chwili zakonczenia umowy.

2. Wydzierzawiajacy uprawniony jest do wypowiedzenia niniejszej umowy w trybie

natychmiastowym w przypadku:

a. Zalegania przez Dzierzawcg z zaplata czynszu okreslonego w § 5 ust. 2 lub
wynagrodzenia okre$lonego w § 5 ust. 3 umowy — za 2 Kolejne okresy platnosci
po uprzednim wezwaniu do zaptaty i udzieleniu mu w tym zakresie dodatkowego 1
miesigcznego terminu;

b. Niefunkcjonowania parkingu, albo tez znacznej jego czgsci przez okres powyzej 5 dni
roboczych z winy Dzierzawcy.

3. W przypadku, gdyby Przedmiot umowy stat si¢ niezbedny dla potrzeb dziatalnosci
Wydzierzawiajacego lub z innych waznych przyczyn, niniejsza umowa moze zostac
rozwigzana przez Wydzierzawiajacego z zachowaniem 3 miesigcznego okresu
wypowiedzenia.

§8
Kary umowne
1. Za kazdy dzien opodznienia w realizacji przedmiotu niniejszej umowy w stosunku
do daty okres$lonej w § 7 ust.1 pkt b/, Dzierzawca zaptaci na rzecz Wydzierzawiajacego
kary umowne w wysokosci 100,00 zt za kazdy dzien zwtoki.
2. Za kazdy dzien opoOznienia w dostarczeniu Wydzierzawiajacemu pisemnego raportu,
o ktorym mowa w §5 ust.9 umowy, Dzierzawca zaptaci na rzecz Wydzierzawiajacego

kar¢ umowna w wysokosci 50,00 zt za kazdy dzien zwtoki.



. W przypadku opdznienia w wykonaniu Etapu II =~ umowy powyzej 14 dni,
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo odstapienia od umowy w catosci lub czgsci bez
wyznaczania Dzierzawcy dodatkowego terminu na dostarczenie kompletnego przedmiotu
zamoOwienia. Prawo odstapienia Wydzierzawiajacy moze wykona¢
w terminie 30 dni od uplywu powyzszego terminu opoznienia albo od powzigcia
okolicznosci uzasadniajacych odstapienie.

. W przypadku odstapienia od umowy przez ktorakolwiek ze Stron z przyczyn lezacych po
stronie Dzierzawcy, Dzierzawca zaplaci na rzecz Wydzierzawiajacego kar¢ umowna w
wysokosci 4000,00 zt.

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogblnych prawa cywilnego niezaleznie od zastrzezonych w niniejszym paragrafie
kar umownych.

. Odstapienie przez ktorakolwiek ze stron od zawartej umowy nie powoduje uchylenia
obowiazku zaptaty kar umownych z tytulu =zdarzen zaistniatych w okresie

jej obowiazywania.
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Zapisy koncowe
W razie powstania sporu zwigzanego z realizacja niniejszej umowy, Strona
ma obowiazek skierowa¢ na pismie swoje roszczenia do drugiej Strony, ktora ustosunkuje
si¢ na piSmie do jej roszczen w terminie 14 dni od daty powiadomienia.
W przypadku niemozno$ci polubownego rozstrzygnigcia sporu w sposob okreslony

w ust.1, sadem wlasciwym do jego rozpoznania bedzie Sad Rejonowy w Olsztynie.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa bgda mialy zastosowanie przepisy
ustawy Prawo zamowien publicznych z dn. 29 stycznia 2004 r. (j.t. Dz.U. z 2013 r., poz.
907 z poézn. zm.), Kodeksu Cywilnego oraz innych powszechnie obowiazujacych
przepiséw prawa.

Umowg sporzadza si¢ w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
Stron.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY



	1. Brygidę Kondracką – p.o. Dyrektora

